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Verksamhetsberattelse for 2025

Inledning

Styrelsen for Kyrkmossens samfallighetsforening avger harmed verksamhetsberattelse
for verksamhetsaret 2025.

Verksamhetsaret har praglats av fortsatt fokus pa drift, underhall och utveckling av
foreningens gemensamma anlaggningar. Flera atgarder har genomforts i syfte att
forbattra funktion, tillganglighet och trivsel i omradet, samtidigt som arbete har bedrivits
for att mota framtida behov och fordndrade krav.

Styrelsen har dven hanterat ett antal mer komplexa fragor, bland annat kopplade till
momsregelverk, varmesystem och kommande investeringar i infrastruktur. Arbetet har
bedrivits med malsattning att sakerstalla en langsiktigt hallbar forvaltning av
foreningens tillgangar.

1. Allmant

Manadsavgiftens utveckling sedan 2008 ar (2100, 3000, 4779, 3972, 3215, 2950, 2500,
2500, 2882, 3300, 3600 och, sedan 2019, 3700). Varmvatten debiteras separat.

2. Styrelse och organisation
2.1. Styrelse

e Bjorn Wikman 6H ordférande

e Lars-Magnus Berg 9H vice ordforande

e Carin Thysell 17H kassor och sekreterare
e PeterNordin 1D

e CarlEdman 4A

e Mia Sinijarv 6E

2.2. Suppleanter

e Peter Hammar 1B
e Inge Magnusson 19F
e |daHellgvist 19H



2.3. Valberedning

e Jonathan Sjogren 5A
e Madelene Flemander 17A

Styrelsen har, utdver ett konstituerande mote, haft 21 protokollférda sammantraden
under aret. Styrelsen har l6pande informerat via hemsidan samt vid behov genom
skriftliga utskick.

3.Verksamhet under aret

3.1. Ekonomi och forvaltning

3.1.1. Momsregistrering och hantering av momsfragor

Fragan om foreningens momsplikt har under aret varit foremal for forandringar och
l6pande hantering. Efter ett rattsfall inom EU gjorde Skatteverket under 2023
beddmningen att samfallighetsforeningar skulle vara momspliktiga. Detta innebar att 25
% moms lades pa utdebiterade avgifter, samtidigt som motsvarande moms kunde dras
av pa foreningens inkop.

I juni 2024 faststallde Hogsta forvaltningsdomstolen att samfallighetsforeningar inte ska
vara momsregistrerade. | avvaktan pa formell avregistrering redovisade féreningen
moms dven under 2024.

Under 2025 har foreningen genomfort avregistrering for moms hos Skatteverket.
Samtidigt har fragan om momsplikt pa varmvatten analyserats, dar bedémningen i
samrad med revisor varit att varmvattenavgiften utgér momspliktig verksamhet.

Mot denna bakgrund har foreningen under aret aterregistrerats for moms hos
Skatteverkat.

Under aret har aven rattelser avseende momsredovisning for aren 2023 och 2024
lAmnats in via foreningens ekonomipartner. Efter Skatteverkets godkannande har
foreningen erhallit 4terbetalning av tidigare redovisad moms, vilket paverkat resultatet
positivt under 2025. Denna effekt motsvarar i huvudsak den tidigare negativa
resultateffekt som uppstod under dren 2023 och 2024.

3.1.2. HSB

Under verksamhetsaret har foreningen haft ett ldpande samarbete med HSB avseende
ekonomisk forvaltning.

Samarbetet staller krav pa styrelsens ekonomiska kompetens for att sakerstélla en
andamalsenlig uppfoljning och styrning av foreningens ekonomi.



3.1.3. Ekonomisk planering

Foreningen arbetar ldpande med att ta fram och utveckla en underhalls- och
fornyelseplan som underlag for langsiktig ekonomisk planering och fondavsattningar.

Syftet ar att sakerstalla att tillrackliga medel finns for framtida underhall och
reinvesteringar i foreningens anlaggningar.

Arbetet fortgar och utgor en viktig del i att skapa en stabil och hallbar ekonomi dver tid.

3.2. Drift och tekniska system

3.2.1. Efterkontroll av injustering av varmesystem

Under aret har foreningen genomfort en efterkontroll av tidigare utford injustering av
varmesystemet. Atgérden har omfattat kontroll av floden samt plombering av ventiler i
huvuddelen av fastigheterna.

Syftet har varit att sakerstalla korrekt funktion i varmesystemet och en jamn samt
effektiv varmefordelning inom omradet.

Vid arets slut aterstod ett antal fastigheter déar efterkontroll &nnu inte genomforts.
Dessa atgarder har planerats att slutféras under 2026.

De genomforda atgarderna bidrar till forbattrad driftssékerhet i foreningens anlaggning.

3.2.2. Varmesystem

Under sista delen av aret har féreningen foljt upp och analyserat funktion och
varmefordelning i omradets varmesystem, med anledning avinkomna synpunkter fran
boende.

Genomforda kontroller visar att varmeleveransen till fastigheterna i huvudsak fungerar
enligt avsedd niva. Samtidigt har vissa variationer i upplevd inomhustemperatur
konstaterats.

Atgarder har vidtagits i form av justering av varmekurvan samt fortsatt uppféljning av
systemets funktion. Ytterligare kontroller har identifierats for att sdkerstalla en jamn och
korrekt varmefordelning i samtliga fastigheter.

Arbetet har bidragit till forbattrad funktion i varmesystemet och skapat forutsattningar
for en mer stabil och rattvis varmefordelning inom omradet. Samtidigt kvarstar ett
ansvar for respektive fastighetsagare att sakerstalla att det egna varmesystemet
fungerar korrekt.

3.2.3. Snoskottning

Under aret har foreningen arbetat med att sakerstéalla entreprendr for sndskottning infor
kommande vintersasong.



Ett initialt avtal kunde inte fullfoljas av entreprenoren, vilket medférde behov av att
genomfdra en ny upphandling. Féreningen har darefter tecknat avtal med ny
entreprendr for snordjning under vintersdsongen 2025-2026.

Atgarden bidrar till fortsatt god tillgdnglighet inom omradet under vinterperioden.

3.2.4. Traktorn

Under verksamhetsaret har féreningen genomfort en 6versyn av traktorns skick.
Genomgangen visade pa flera brister och ett behov av atgarder.

Mot denna bakgrund har styrelsen beslutat att avveckla innehavet genom att stalla av
traktorn och erbjuda den till forsaljning. Syftet ar att undvika framtida underhalls- och
reparationskostnader samt att anpassa foreningens tillgangar efter aktuella behov.

Vid arets slut var forsaljningsprocessen pagaende.

3.2.5. Byte av parkeringsbolag

Under aret har foreningen genomfort en éversyn av parkeringsévervakningen med
anledning av forandringar hos tidigare leverantor. Syftet har varit att sakerstalla en
langsiktigt fungerande och &ndamalsenlig parkeringslosning for omradet.

Efter utvardering av alternativ har féreningen tecknat avtal med en ny leverantor av
parkeringsdvervakning. Avtalet omfattar bland annat inférande av en digital
parkeringslosning, mojlighet till fysiska tillstdnd samt fortsatt anvandning av etablerade
parkeringsformer.

Det nya avtalet trader i kraft under 2026 och forvantas bidra till en mer effektiv hantering
av parkeringar samt forbattrad tillganglighet for boende och besdkare.

3.3. Underhall och investeringar

3.3.1. Asfaltering av garageramper och basketplan

Under aret har foreningen genomfort asfaltering av garageramper vid samtliga
garagelangor samt av basketplanen. Atgérderna har genomforts i syfte att forbattra
tillganglighet och framkomlighet samt hoja standarden i omradet.

Atgérderna har lett till forbattrade tillfarter till garagen och en upprustad gemensam yta,
vilket bidrar till 6kad funktionalitet och trivsel i omradet.

3.3.2. Basketplan och aktivitetsyta

Under verksamhetsaret har foreningen genomfort en upprustning av basketplanen med
tillhorande aktivitetsyta.

Atgarden har omfattat forbattring av planens funktion genom installation av utrustning
for flera aktiviteter, i syfte att skapa en mer mangsidig och attraktiv yta for lek och idrott.



Arbetet har slutforts och godkants, och bidrar till 6kad anvdndbarhet och trivsel i
omradet, sarskilt for barn och ungdomar.
3.3.3. Isolering

Under aret har féreningen genomfort isolering av grundvaggar i langa 1. Atgérden
initierades efter att bristande isolering uppmarksammats i samband med andra arbeten
i grunden.

Syftet med atgarden har varit att forbattra byggnadens energiprestanda och minska
risken for fukt- och temperaturrelaterade problem.

Arbetet har slutforts under aret och bedéms bidra till en mer hallbar och langsiktigt
forbattrad funktion i byggnaden.
3.3.4. Beredskap vid torka — bevattning av trad och vaxter

Under verksamhetsaret har foreningen vidtagit atgarder for att sékerstélla bevattning av
gemensamma planteringar vid perioder av lag nederbord.

Syftet har varit att skydda trad och vaxter samt bevara omradets gréna miljé och
langsiktiga varden.

Som en del av beredskapen har utrustning for bevattning inforskaffats, vilket forbattrar
foreningens mojligheter att hantera torra perioder pa ett effektivt satt.

3.3.5. Trad och buskar

Under aret har foreningen fortsatt arbetet med plantering av trdd och buskar pa
gardarna, vilket nu har slutforts.

Atgarder har aven vidtagits for att underlatta skotsel av gronytor, bland annat genom att
anpassa markytor kring planteringar.

Insatserna bidrar till en mer lattskott utemiljo samt 6kad trivsel och ett forbattrat
helhetsintryck av omradet.

3.3.6. Omradesvard

Under aret har féreningen genomfort lopande skotsel och underhall av gemensamma
ytor och anlaggningar. Detta inkluderar aterkommande stadddagar, skotsel av gronytor
samt hantering av tradgardsavfall.

Syftet har varit att uppratthalla en god standard, trivsel och funktion i omradet.

Vidare har vissa atgarder genomforts i form av reparationer och utbyte av utrustning,
bland annat pa lekplatser och i gemensamma utrymmen. Underhall av féreningens
maskiner, sdsom grasklippare, har ocksa utforts. Nédvandiga kontroller av tekniska
installationer har genomforts.

Foreningen har aven sakerstallt fortsatt drift av tjanster sdsom grasklippning och
planteringsarbeten genom avtal med entreprendr.



De gemensamma stadddagarna har genomforts med gott deltagande och bidragit till
bade skotsel avomradet och 6kad gemenskap bland de boende. | samband med detta
har aven gemensamma aktiviteter anordnats, vilket har varit uppskattat och bidragit till
starkt samhorighet i omradet.

3.4. Infrastruktur och framtida system
3.4.1. Elbilsladdning

Under verksamhetsaret har foreningen arbetat vidare med frdgan om installation av
laddinfrastruktur for elbilar. Lantmateriets beslut om &ndring av anlaggningsbeslutet
har vunnit laga kraft, vilket skapar forutsattningar for att ga vidare i fragan.

En arbetsgrupp har tillsatts med uppdrag att utreda tekniska l&sningar, omfattning och
forutsattningar for inférande av elbilsladdning inom omradet. Under aret har underlag
tagits fram som grund for kommande upphandling.

Fragan har forankrats infor beslut pa foéreningsstamma, dar medlemmarna ges
mojlighet att ta stallning till fortsatt inriktning.

Féreningen planerar att genomféra upphandling under 2026. Forutsatt att erforderliga
beslut fattas och att upphandlingen utfaller enligt forvantan, ar avsikten att kunna
paborja genomforandet i nara anslutning till detta, med hansyn till entreprendrens
planering och dvriga forutsattningar.

Projektet utgor en del av foreningens langsiktiga utveckling och anpassning till framtida
behov.

3.4.2. Avfallshantering och atervinning

Under aret har foreningen foljt utvecklingen av nya krav pa avfallshantering till foljd av
forandrad lagstiftning. De nya reglerna, som trader i kraft 2027, innebar 6kade krav pa
fastighetsnara sortering av avfall.

Foreningen har varit i kontakt med kommunen och kunnat konstatera att nuvarande
l6sning med moloker kan behallas for delar av avfallshanteringen. Samtidigt bedéms att
kompletterande l6sningar for atervinning kommer att kravas.

Arbetet med att utreda behov, omfattning och krav for en egen atervinningslosning har
paborjats under aret.

Projektet utgor en vasentlig framtida investering och planeras att vidareutvecklas under
2026, med malsattning att uppfylla kommande lagkrav.



3.5. Kommunikation

3.5.1. Medlemskommunikation

Foreningens huvudsakliga kommunikationskanaler &r hemsidan samt e-post.
Information om pagaende arbeten, driftstérningar och ovriga fragor publiceras l6pande
pa hemsidan.

For att sakerstalla att viktig information nar ut uppmanas samtliga medlemmar att
prenumerera pa uppdateringar via foreningens hemsida.

Styrelsen stravar efter att i forsta hand anvanda digital kommunikation for att
effektivisera informationshantering och administration. Det ar darfor viktigt att
medlemmarna tar del av den information som tillhandahalls.

4. Framtida utveckling och prioriterade atgarder

Féreningen arbetar ldpande med att utveckla och forbattra anlaggningen utifran bade
nuvarande och framtida behov.

Under kommande ar ligger fokus bland annat pa inférande av laddinfrastruktur for
elbilar samt anpassning av avfallshanteringen till kommande lagkrav.

Utover detta fortsatter foreningen att arbeta med underhall och utveckling av
gemensamma anlaggningar for att sdkerstalla en langsiktigt hallbar, funktionell och
trivsam boendemiljo.

Styrelsen arbetar vidare med malsattning att sakerstélla en langsiktigt hallbar och val
fungerande samfallighet.

5. Underskrift

Floda den 24 mars 2026

Styrelsen



