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Kyrkmossens Samfallighetsférening

Verksamhetsberattelse for 2017

Rrsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Allméant
Mé&nadsavgiftens utveckling frn 2008 &r (2100, 3000, 4779, 3972, 3215, 2950, 2500, 2500, 2882 och 3300).

Bemanning
Ledamoter i styrelsen

Jan Lindér 19C ordférande

Peter Hammar 1B vice ordférande
Helge Kikkenborg 3E

Jesper Mossherg 6C

Carin Thysell 17H

Kjell-Rke Elfving 9E

Inge Magnusson 19F

Suppleanter

e Robert Hartman 19A

Valberedning (efter extrastamma)

e Ingrid Soderstrém
e  Carolina Hiller

Styrelsen har haft 23 styrelseméten och 9 arbetsméten. Vi har genomfort 1 skriftlig information, 1 extrastamma
och héllit 1 informationsméte.

Nedan redogér vi for viktigare handelser under dret.

Varmecentralen/styrelserummet

Under &ret fortsatte renoveringen av varmecentralen och styrelserummet. Den yttre fasaden tvattades och
malades genom frivilliga insatser frén langa 4 och 6. Taket och dorrar/fonster ar dtgardade genom olika
entreprendrer. Styrelserummet ar nu i gott skick genom insatser fran framforallt Inge Magnusson. Vi &r ocksa
uppdaterade p& modern digital teknik.

Kulvertar/Ledningar

Under en langre period har det funnits en lacka i radiatorledningarna. D8 den hastigt forvéarrades gick det att
detektera var felet var. Vi fick byta en kulvert mellan 13 och 19. Analys av kvaliteten p& kulvertsystemet visade
att det &r av undermalig kvalitet och vi beslot att prioritera kulvertbyten i hela omrddet. Efter omdisponering av
medel fér renovering av draneringssystemet (extrastdmma) har arbetet fortsatt. Vidare analyser av kvaliteten pa
ledningsdragningarna i grunderna gjorde att vi prioriterade att pabdrja byte av kallvattenledningar. I samband
med detta beslét vi att installera backventiler (med rengdringsbara filter) i hela omr&det. Det I6ser ett gammalt
problem med undermaliga blandare som pdverkar grannarnas vattentemperatur (och kostnad) i efterféljande
fastighet. Arbetet fortskrider och kommer i nasta skede att omfatta varmvattnet d8 dessa ledningar ocksa &r
uttjanta. Karta 6ver planerade kulvertbyten bifogas som bilagaﬁ)
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HSB

Samarbetet har efter forsta &rets synnerligen besvérliga inkérningsperiod flutit p& betydligt smidigare. P& det
stora hela har vi uppfattningen att servicen &r tillfredsstallande, dven om vi ser Sver mojligheten att flytta over till
HSB Goteborg for att kunna f8 en ndrmare personlig kontakt givet att de arbetar med samma tekniska system.
Det skall ocksd p&pekas behovet av en gedigen ekonomisk kompetens i styrelsen vad galler kontakterna med
HSB.

I samband med att HSB under hésten bytt tjansteleverantdr for fakturaskanning har det uppstétt problem med
att en mangd leverantdrsfakturor under hosten inte registrerats i systemet och séledes inte blivit betalda i tid.
Detta har varit kostnadsneutralt for oss, d& HSB ersatt oss for alla forseningsavgifter, men det kan naturligtvis ha
paverkat véra leverantdrsrelationer negativt.

Omradesvard

Under &ret har déda och olampliga tréd (rotsystem som kan forstora kulvertar, ledningar, gras- och asfaltytor)
tagits bort. Offerter for dterplantering har med viss moda gétt att f8, men kostnaden gjorde att vi maste dréja
med plantering och géra en successiv plan for omradet. Garagen har genom de boendes arbete fatt en rejal
uppfraschning. Vissa detaljer terstdr, framférallt behéver belysningen bytas ut, och det ingér i underhallsplanen.
Portarna underh8lls genom ett serviceavtal med Vastsvenska port AB.

Medlemskommunikation

Den viktigaste kommunikationskanalen ar var hemsida. 6 st har anmélt behov av skriftlig dokumentation i
breviddan och far det. I samband med vattenavstangningar har vi dven kompletterat med pappersinformation till
de berdrda for att ingen skall missa dem. For att inte missa viktig information uppmanar vi alla att anméla sig till:

Prenumerera pé vart nyhetsbrev
F& alla uppdateringar direkt i din mail
http://www.kyrkmossen.se/prenumerera/

Infor planeringen av 2018 inbjéd vi till ett infomdte i december. Tanken &r att visa pé hur styrelsen bedémer att
budget och debiteringslangd kommer att se ut vid ordinarie stimma. Detta &r viktigt inte minst med tanke pa att
eventuella motioner skall ha inkommit senast den sista januari. Tyvérr var intresset valdigt 1&gt och endast ca 15
hushéll utdver styrelsen deltog.

Ekonomiska kalkyler

Styrelsen &r skyldig att uppratta en underh&lis- och fornyelseplan som underlag for nddvindiga fondavsattningar
(ska ske under bruksperioden s att nar den ar slut skall kapital for ersattningsinvestering finnas). Under &ret har
ett omfattande arbete lagts ner pd att skapa en uppdaterad plan. Utg&ngspunkten har varit en gedigen plan frén
2009 samt en kartldggning av gjorda investeringar genom analys av protokoll och i tillampliga fall fakturor. Tyvarr
finns ingen ekonomisk redovisning fore 2006 att tillgd. Det &r atskilliga omrdden som maste analyseras och
omsittas i livslangd och fonderingsbehov. De viktigaste posterna ar: Bostadshus, garagebyggnader,
dagvattenledningar, draneringsledningar, kulvertsystem och ledningsdragningar i grunden, varmecentralen, el och
belysning samt gemensamma ytor inklusive lekplatser och parkeringsplatser.

Arbetet p&gdr (redogdrs for i informationsmaterialet till métet den 7/12) och en viktig fraga ar hur det paverkar
kommande debiteringslangd. En jamforelse kan goras med planen fr&n 2009 som angav en manadskostnad om
4000 kr. Vissa omstandigheter ar forandrade sedan dess (tex huspanel och forr&d ags enskilt) men vara
berakningar pekar pé att det sannolikt behdvs en ma&nadsavgift p& minst 3800 kr for att uppréatthalla en gc}%’/
balans mellan kostnader och intakter.
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Bilaga Kulvertbyten
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 071 878 3 568 126
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -3 077 549 -1 887 628
Ovriga externa kostnader Not 3 -154 053 -78 939
Personalkostnader och arvoden Not 4 -131 350 -132 000
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -9 072 -9 072
Summa rorelsekostnader -3 372 024 -2 107 639
Rorelseresultat 699 854 1 460 487
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1223 20
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1711 -1 554
Summa finansiella poster -488 -1 534
Resultat efter finansiella poster 699 366 1458 953
Avsattning till reparationsfond -699 366 -1 458 953
-699 366 -1 458 953
Arets resultat 0 0

/4/7
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Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Inventarier och maskiner Not 7 23 446 32 518

23 446 32 518

Summa anlaggningstillgdngar 23 446 32518

Omsiittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 16 690 23 373

Ovriga fordringar Not 8 909 499 589 507

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 22 810 22 412
948 998 635 293

Kassa och bank Not 10 3 308 232 2 711 453

Summa omséttningstillgdngar 4 257 231 3 346 745

Summa tillgédngar 4 280 677

3379 263&/
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Balansréikning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Yttre underhdllsfond 3250 120 2 550 754
3250120 2 550 754

Ansamiad forlust

Arets resultat 0 0

0 0

Summa eget kapital 3250120 2 550 754

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 337 260 183 116

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 12 693 298 645 394
1 030 558 828 510

Summa skulder 1 030 558 828 510

Summa eget kapital och skulder 4 280 677 3 379 264

=,
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) 2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Justering for poster som inte ingadr i kassaflédet
Kassaflode frén I6pande verksamhet 708 438 1 468 025
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Kassaflode frén I6pande verksamhet 916 772 1 652 668
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode 916 772 1 652 668
Likvida medel vid arets borjan 3 300 835 1648 167
Likvida medel vid drets slut 4217 607 3 300 835

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt pIaceringsch?

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och viirderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Tillimpade redovisningsprinciper Gverensstammer med bokféringslagen och god redovisningssed forutom att avsattning
till och disposition ur reparationfond skett via resultatrékningen. Vid respektive tillaggsupplysning framgér

det vilka rekommendationer, allmanna r&d och véagledningar som tillampasts fér den aktuella posten.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléiggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillg&ngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning och
eventuella nedskrivningar. Tillgéngarna skrivs av linjart Gver tillgéngarnas nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Personal
Bolaget har inte haft ndgra anstallda. Inga Ioner eller andra ersatttningar har utbetalas.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Styrelsen féresl&r med anladning av drets dverskott 699 365,81 kr dverfors till reparationsfonden som extra avsattning for
kommande underhélisbehov.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avistning p& en ﬁk/
placeringar.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter vatten 357 488 247 939
Ovriga intakter 3714 390 3320 187
Bruttoomsattning 4071 878 3568 126
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 26 197 0
Reparationer 116 451 147 510
El 44 958 53919
Uppvarmning 1298 169 1297 491
Vatten 149 359 117 419
Sophamtning 129 910 105 073
Kabel-TV och bredband 15811 2 000
Forvaltningsarvoden 70 248 60 469
Planerat underhall 1 226 446 103 748
3077 549 1 887 628
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 50 874 20 955
Administrationskostnader 83 185 23 744
Extern revision 15000 34 240
Konsultkostnader 4 994 0
154 053 78 939
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 100 000 100 000
Sociala avgifter 30 000 32 000
Ovriga personalkostnader 1 350 0
131 350 132 000
Not 5 Ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrékningskonto HSB Stockholm 390 0
F_{énteint'akter skattekonto 0 20
Ovriga ranteintakter 833 0
1223 20
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga réntekostnader 1711 1554
1711

157,
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing8ende anskaffningsvarde 292 301 292 301
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 292 301 292 301
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -259 783 -250 711
Arets avskrivningar -9 072 -9 072
Utgdende ackumulerade avskrivningar -268 855 -259 783
Bokfort varde 23 446 32518
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 125 125
Avrakningskonto HSB Stockholm 909 374 589 382
909 499 589 507
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 22 810 22 412
22810 22412
Ovanst8ende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 10 Kassa och bank
Swedbank 8232 11 453
Ovriga bankkonton 3300 000 2 700 000
3 308 232 2711453
Not 11 Fériandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 0 0 2 550 754 0 0
Resultatdisposition 699 366 0 0
Arets resultat 0
Belopp vid arets slut 0 0 3250120 0 0
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 287 154 256 687
Ovriga upplupna kostnader 406 144 388 707
693 298 645 394
Ovanstende poster bestér av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 13 Visentliga handelser efter arets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter arets slu/téé?
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Floda, den ‘2\‘018-03-06.4

Peter Hammar Carin Thysell
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Inge Magnusson Helge Kikkenborg Kjell-Ake Elfving

Jesper Mossberg

VAr revisionsberattelse har 2018-03-CtHamnats betriffande denna arsredovisning

Trevirevision

Jonas Jonasson Marie Claesson

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor



