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ALLMANT

Objekt som besiktigats: Krypgrunder i Kyrkmossens

samfallighet Objektet statusbesiktigades pa plats 2016-01-26

Byggnaderna &r uppférda i slutet pa 1960-talet.

Rapporten syftar till att beddéma skick och utbytesbehov pa
vatten, varme och spillvatteninstallationer i krypgrunderna.

Rapporten bygger pa éversiktlig okular besiktning pa plats. |

vissa byggnader har inte installationerna kunnat besiktigas fullt
ut pga begransad framkomlighet i krypgrund samt rérisolering.

BILAGA 1: Budgetkalkyl for utbyte
BILAGA 2: Fotobilaga

OVERSIKT

RELATIONSA
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KRYPGRUNDENS UPPBYGGNAD

Grunden ar uppbyggd av betong med saval langs- som tvargaende
vaggar med inspektionséppningar genom varje vagg.

Delar av dessa inspektionséppningar har utférts i efterhand.

Vidare &r grusbadden plastad och grundmuren invandigt isolerad i
efterhand for att minska fukthalten i utrymmet.

En viss mogelpavaxt finns pa isolerskivorna utefter yttervaggar,
sannolikt fér att plasten inte har dragits upp mot den yttre
kallarvaggen.

Pa vissa stéllen lagras organiskt material (brador och mébiler) i
krypgrunden. Detta bor undvikas for att forhindra mogelpavaxt.

Utformningen av utrymmen och 6ppningar kommer att paverka
kostnaderna fér ett utbyte av installationerna.

KULVERTAR

Mellan huskropparna gar installationerna gemensamt i markkulvertar
till serviser och panncentral. Dessa kulvertar har ej inspekterats pga
atkomlighet.

SPILLVATTEN

Ledningarna for spillvatten &r dragna synligt i krypgrunden
och ser till stérsta delen ut att vara fran nybyggnadséret.

Materialet ar sannolikt PVC. Denna typ av ledningar uppnar normalt
sin tekniska livslangd efter ungefar 50 ar.

Till nAgot enstaka hus ar delar av spillvattenledningarna bytta,
sannolikt i samband med badrumsrenovering.

Ledningarna ar i tillsynes brukbart skick. Inga stérre l1ackor, svackor
eller bakfall kunde upptéckas vid dversiktlig besiktning.

Beddmningen &r att dessa ledningar troligtvis &r brukbara i runt 10
ar till. Dock kommer troligtvis ett utbyte att behéva pabdrjas inom
denna tid.
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VATTEN

| isolerade strék gar kallvatten, varmvatten respektive VVC i
krypgrunden med stick upp till varje lagenhet.

Ledningarna ar kopparledningar isolerade med mineralull.

Pa grund av isoleringen har ledningarna enbart kontrollerats med
stickprov pa ett antal stéllen.

Vissa avstangningsventiler ser ut att ha bytts ut.

De ledningar som inspekterats &r delvis angripna av korrosion,
troligtvis pa grund av hog luftfuktighet och kondens.

Erfarenhetsmassigt ar det tappvattenledningar och inte minst VVC-
ledningarna som korroderar inifran, detta pa grund av hdga
vattenhastigheter och tillfort syre.

Inga direkta lackor har identifierats under besiktningen.

Beddmningen &r att dessa ledningar troligtvis &r brukbara i runt 5-10
ar till.

Eventuell férekomst av asbest i rérisolering &r ej utredd.

Det bér dven utredas huruvida vatrum behdver renoveras och
ledningar bytas invandigt i samband med att kulvertarna byts.

Lagenheterna har ej inspekterats invandigt.

DAGVATTEN

Byggnadsdrénering och dagvattensystem ar utvandigt férlagda och
har ej besiktigats.

VARMESYSTEM

Byggnaderna varms via central vdrmeanlaggning, och
varmeledningarna ligger i strak ihop med vattenledningarna,
isolerade med mineralull.

Ledningarna som inspekterats ser ut att vara i brukbart skick.

Vid ett utbyte bér utredas hur lAgenheternas system skall hanteras.
Skall nya radiatorstammar installeras eller skall installationerna
anslutas i krypgrunder.
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MOJLIGA TEKNISKA LOSNINGAR VID UTBYTE

Mojligheterna till I6sning kommer att paverkas av det begransade
utrymmet i sdval 6ppningar som i héjdled.

- Ett alternativ kan vara att férlagga samtliga installationer i en ny
markkulvert, exempelvis i samband med omdranering. Denna
I6sning &r dock kostsam och kraver en hel del installationsarbete i
krypgrunden anda.

- Det andra alternativet &r att ersétta befintliga installationer med
nya i grunden, vilket ar det alternativ som rekommenderas.
Spillvattenledningar utférs da lampligtvis i plast och far monteras i
enmeters-sektioner for att mojliggéra intransport. Denna ledning
kan eventuellt férlaggas bredvid den befintliga ledningen och
respektive stick kopplas in. Vid varje vatrumsrenovering byter man
brunnar och anslutningar ner till de nya ledningarna. Vatten- och
varmeledningar utférs lampligtvis som i forisolerade slangar dar
samtliga férdelare och anslutningsledningar installeras i férvég .
Dessa ledningar skulle kunna férlaggas pa motsatt sida om det
befintliga strdken, dar det finns mer plats.| kéllaren ansluts
slangarna mot nedkommande stick fran respektive radhus. |
samband med vatrumsrenovering kan da denna skarvas eller
bytas mot en langre till de nya tappstéllena.

- Aven relining av spillvatteninstallationerna skulle kunna vara
maijlig. Ett utbyte i grunden bdr dock vara mer kostnadseffektivt.
Dock kan spillvattenledningar i markkulvert och liknande relinas
som ett alternativ till utbyte.

BUDGET

Se bifogad uppskattad budget fér byte av ledningar -
ca 500-600 kkr ex moms for respektive huskropp.

For att sékerstélla den uppskattade budget rekommenderas att
offerter tas in fran tre olika entreprendrer innan investeringsbeslut
tas och eventuell hyresséttning paverkas.
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SAMMANFATTNING

Det Overgripande intrycket &r att installationerna &r ca 50 &r med
underhallsbehov, dock i brukbart skick med tanke pa deras alder.

Systemen kommer att krdva mer och mer underhall, men
bedémningen ar att ett totalt utbyte inte &r akut avseende
installationerna i krypgrund, inte minst med tanke pa att en lacka i
sjalva grunden sannolikt inte medfér nagon allvarlig skada.

Dock bér ledningarna inspekteras regelbundet for att férsékra sig
om att funktionen &r fullgod.

Med tanke pa att installationerna i stort fortfarande ser brukbara ut
kan en vag att ga vara att forbereda och ta in offert fér byte av
installationer i en husldanga/byggnadskropp.

Vidare bér man budgetera for byte av exempelvis 2-3 st hus / ar.
Det gar da att borja utbyte om 1-5 ar och ha ledningarna helt utbytta
pa 7-10 ar.

Det finns dven en arbetsmiljdaspekt att ta hansyn till da det ar
mycket tradngt i grunden. Denna bor beaktas vid val av arbetsmetod,
och det ar darfor bra att olika entreprendrer far se dver mojligheterna
att dverhuvudtaget utféra dessa arbeten.

Systemen inom lagenheterna kan vara av annat skick. Dar far ocksa
en skada storre konsekvenser. Dessa installationer ar ej besiktigade.
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AMA Del Specifikation Mangd Enh a Kostnad

Spillvatten  Ledningar 110/160 50 m1 1000, 50000
Stick 16 st 1500 24000
Anslutningar mot installationer 1 omg 5000 5000
Rivning befintligt 24 tim 500 12000
Ledningar (ej samma dimension 6verallt)
KV 50
VV 35

KV, vV, vWC VVC 15 48 m1 2800 134400
Stick 25 10 st 2000 20000
Ventiler mot kulvertledningar 2 st 2000 4000
Anslutningar mot installationer 20 tim 500 10000
Rivning befintligt (ej bortforsling) 32 tim 500 16000

VS x2 Ledningar VS 65 x 2 48 m1 3200 153600
Ventiler mot kulvertledningar 4 st 2000 8000
Stick x 2 10 st 3000 30000
Anslutningar mot installationer 20 tim 500 10000
Rivning befintligt (ej bortforsling) 32 tim 500 16000
Projektering 1/omg 20000 20000
Projektledning (Antas vara féreningens eget arbete) 1 omg 0
Ev Byggarbeten/Haltagningar 1 omg 10000 10000
Oférutsett, 5% 1 omg 15000 15000
Asbestsanering (Mycket svart att bedéma, stor osaker§het 1 omg 20000 20000
Samordningspaslag, UE 1 omg 15000 15000
Budget ex moms 573 kkr_|
Budget inkl moms 716 kkr
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