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BESIKTNINGSUTLATANDE
OBJEKT Fastighet: Lerum Floda / Kyrkmossen
Adress: Ekvagen
Kommundel: 448 33 FLODA
Kommun: Lerum
Lan: Véastra Goétaland
Besiktning nr: 7507

Besiktningséandamal:

Uppdragsgivare:

Besiktningsdag:

Uppdraget innefattar en okulér besiktning av 12 st. radhus-

langors kryprumsgrunder och inspektera/beddma hur fuktigt

det &r p4 makadamen samt pa grundmurar.
Besiktningsutlatandet redovisar nar en omdrénering bor
utféras, av radhuslangor/kryprumsgrunder.

Kyrkmossens Samféllighetsférening org.nr. 763-1998,
Att: Anna Wallin / Mia Gardelund, Ekvagen 2H,
448 33 FLODA.

2016-03-21, 2016-03-22, 2016-03-23, 2016-03-24.

Besiktningsforrattare: Per-Olof Johansson och Magnus Johansson.

Narvarande vid
besikiningen:

Tillgéngliga
handlingar:

Per-Olof Johansson och Magnus Johansson.

Planritning, underhéllsplan/besiktningsutlatande.
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Allmant: Fastigheterna utgérs av 2 - plans radhus utan kéllare.
Tomten utgdrs av tradgardstomt.
Befintliga byggnader utgérs av huvudbyggnad, férrad samt

garage i langor.

Allmant Byggnaderna uppférdes ar 1968.
huvudbyggnad:
Grundl&ggningssatt: Kryprumsgrund.
Stommen: Betong, tra.
Bjalklag: Betong, tra.
Takstolar: Fackverkstakstol.

Yitertak: Raspont, takpapp.

Fasaden: Betong, trakladsel.

Vatten o. avlopp: Kommunalt.
Uppvéarmning: Vattenburen (panncentral).

Ventilation: Sjalvdragsventilation.
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REDOVISNING AV BESIKTNINGEN

INVANDIGT:

KRYPRUMSGRUNDER:

RADHUSLANGA
2A - 2G:

RADHUSLANGA
7A — 7H:

RADHUSLANGA
9A — 9H:

RADHUSLANGA
4A — 4G:

50,2% RF i utrymmet.

Saltutféliningar forekommer pa grundmurar (betong).
Kondens fdrekommer under plastfolien (0,2 mm).
Grunden/radhuslangan ej i akut behov av omdréanering.
Pa en skala 1-10 &r bedéms grunden/radhuslangan vara i
behov av omdranering om ca 8 ar.

50,6% RF i utrymmet.

Saltutfaliningar fdrekommer pa grundmurar (betong).
Kondens férekommer pa nagra stallen under plastfolien
(0,2 mm).

Grunden/radhusléngan ej i akut behov av omdranering.
P& en skala 1-10 &r beddms grunden/radhusléngan vara i
behov av omdranering om ca 10 ar.

49,9% RF i utrymmet.

Svag unken lukt (mikrobiell) vid intrade i kryprumsgrunden.
Spér av skadedjur (moss/rattor) i utrymmet (spillning och
skador i/pa plastfolien).

Saltutféliningar pa grundmurar (betong).

Kondens férekommer under plastfolien.
Grunden/radhusléngan ej i akut behov av omdrénering.

P& en skala 1-10 &r bedéms grunden/radhuslangan vara i
behov av omdrénering om ca 8 &r.

50,5% RF i utrymmet.

Svag unken lukt av skadedjur (mdss/rattor) i utrymmet.
Kondens férekommer under plastfolien i nagra fack.
Saltutfallningar férekommer p& grundmurar (betong).
Grunden/radhusléngan ej i akut behov av omdranering.
P& en skala 1-10 &r bedéms grunden/radhusléngan vara i
behov av omdranering om ca 10 &r.
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INVANDIGT:

KRYPRUMSGRUNDER:

RADHUSLANGA 50,9% RF i utrymmet.

3A -3G: Kondens férekommer under plastfolien i nagra fack.
Saltutfaliningar forekommer pa grundmurar (betong).
Grunden/radhusléngan ej i akut behov av omdranering.
P& en skala 1-10 &r bedéms grunden/radhuslangan vara i
behov av omdrénering om ca 10 ar.

RADHUSLANGA 50,9% RF i utrymmet.

5A - 5F: Kondens férekommer under plastfolien i nagra fack.
Saltutfallningar férekommer péa grundmurar (betong).
Grunden/radhuslangan ej i akut behov av omdranering.
P& en skala 1-10 &r beddms grunden/radhuslangan vara i
behov av omdrénering om ca 10 &r.

RADHUSLANGA 49,8% RF i utrymmet.

6A — 6H: Kondens férekommer under plastfolien (&ldersbesténdig
plastfolie) i utrymme 6H (plastfolien monterad pd makadamen).
Spillning av skadedjur férekommer pa plastfolien.
Saltutfaliningar pé& grundmurar (betong).
Grunden/radhusléngan ej i akut behov av omdranering.
Pé& en skala 1-10 ar beddms grunden/radhuslangan vara i
behov av omdranering om ca 10 ar.

RADHUSLANGA 52,0% RF i utrymmet.

11A — 11H: Kondens férekommer under plastfolien i utrymmet.
Saltutfallningar férekommer p& grundmurar (betong).
Grunden/radhusléngan ej i akut behov av omdrénering.
P& en skala 1-10 ar bedéms grunden/radhuslangan vara i
behov av omdranering om ca 10 &r.
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INVANDIGT:

KRYPRUMSGRUNDER:

RADHUSLANGA
13A — 13G:

RADHUSLANGA
19A — 19H:

RADHUSLANGA
17A - 17H:

RADHUSLANGA
15A — 15H;

50,6% RF i utrymmet.

Saltutfallningar férekommer pa nagra grundmurar i utrymmet.
Kondens férekommer under plastfolien pa ett fatal stallen i
utrymmet.

Grunden/radhusléngan ej i akut behov av omdranering.

Pa en skala 1-10 ar bedéms grunden/radhusléangan vara i
behov av omdranering om ca 10 ar.

51,0% RF i utrymmet.

Kondens férekommer under plastfolien i utrymmet.
Saltutfallningar férekommer pa grundmurar (mot marken/
plastfolien).

Grunden/radhusléangan ej i akut behov av omdranering.
Pa en skala 1-10 ar bedéms grunden/radhuslangan vara i
behov av omdrénering inom ca 10 ar.

48,8% RF i utrymmet.

Spar av skadedjur (spillning) i utrymmet under 17H.
Saltutfaliningar forekommer pa grundmurar, pa ett fatal stéllen i
utrymmet.

Kondens under plastfolien, forekommer i nagra fack.
Grunden/radhusléngan ej i akut behov av omdranering.

P& en skala 1-10 ar bedéms grunden/radhuslangan vara i
behov av omdranering inom ca 10 ar.

51,3% RF i utrymmet.

En ddéd mus i utrymmet.

Saltutfaliningar férekommer pa grundmurar, pé ett fatal stallen i
utrymmet.

Kondens férekommer under plastfolien i nagra fack.
Grunden/radhusléngan ej i akut behov av omdrénering.

Pa en skala 1-10 &r bedéms grunden/radhusléngan vara i
behov av omdranering om ca 10 ar.
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KRYPRUMSGRUND (Betongbjalklag med golvbarande trareglar och varmeisolering):
Typiska problem ar lukt frdn bottenbjalklag till f6ljd av mogelpavaxt och mikrobiell lukt
fran tra och varmeisolering invid betongbjalklagets 6versida. Speciellt utsatta &r upp-
lagsbrador och syllar. Dessa &r i en del fall av tryckimpregnerat tré som ligger i direkt-
kontakt med bjalklaget, vilket kan medfér pataglig lukt.

I kryprumsgrunder med hdég luftfuktighet (RF), férekommer korrosionsskador pa
armeringsjérn och rérinstallationer. Korrosionsskador i bjélklaget medfor férsamrad
barighet av bjélklaget. Dalig dranering eller om krypgrundens markniva &r lagre &n
omgivande markytor, kan fritt vatten férekomma i kryprumsgrunden.

Makadam (ca 200 mm) och aldersbestandig plastfolie (0,2 mm) pa makadamen,
hindrar markfukt fran att skada betongbjélklaget.
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INVANDIGT:

KRYPRUMSGRUNDER:

Vid ca 75% RF borjar mikrobiell pavéxt.
RF = Relativ fuktighet.
Matinstrument: VaisalL.a HMI 41.

Saltutfallningar= Saltutfalining bildas pa grund av att vatten tranger upp i betongen.
Nér vattnet dunstat framtrader mineralerna som finns i betongen. Saltutfallningar ar
allts ett tecken pa fukt (kapillar uppsugning av fukt/vatten).

Dock kan en del utféllningarna vara fran tiden innan kryprumsgrunder atgéardades
(makadam, aldersbestandig plastfolie).

SAMMANFATTNING: Samtliga grunder bedéms inte vara i akut behov av omdréanering.
Behov av omdranering for grunder/radhusléangor bedéms till ca 8-10 ar.

Inget fritt vatten kunde noteras i kryprumsgrunder (pa eller under plastfolien), vid
besiktningen (2016-03-21 — 2016-03-24).

LERUM 2016-03-29 Bilaga: Foton
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Per-Olof Johansson Magnus Johansson
Byggingenjér SBR Byggingenjér SBR
Véarderingsman Samhaéllsbyggarna Aukt. varderingsman Samhalisbyggarna
Forordnad besiktnings- och varderingsman Forordnad vérderings- och besiktningsman
av Véstsvenska Handelskammaren av Vastsvenska Handelskammaren

PEO Johanssons Fastighetsvardering AB
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